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Los futuros propietarios de las viviendas de la obra nueva “AD HOME”, ubicada en un solar
sito en Avenida José Rodriguez de la Borbolla Camollan, poligono UE-2 de Entrenticleos, Dos
Hermanas, de la promotora matriz URBAS SERVICIOS FINANCIEROS, SA. y
comercializadapor laentidad Foro Consultores, nos muestran su preocupaci on ante la situacion
en la que se encuentran, tras conocer de determinados hechos preocupantes.

Poniéndonos en antecedentes, durante el 111 Plan Municipa de Vivienda muchas promotoras
incumplieran en su obligacion del pago del importe de las manzanas asignadas, por 1o que €
Ayuntamiento de Dos Hermanas aprobd en sesion plenaria de abril de 2013 dar dos posibles
aternativas a las empresas promotoras para resolver los contratos: resolucion de comun
acuerdo del contrato administrativo firmado con e Ayuntamiento, con la consiguiente
devolucién de lafianza entregada en su dia, condicionada aladevolucién de las cantidades que
se correspondian con reservas de viviendas; o en segundo lugar, hacer efectivala compra del
suelo con lafirmade laoportuna escriturapublica, y € consiguiente pago del mismo, asi como
los gastos ocasionados o devengados por € Ayuntamiento en el procedimiento. En este caso,
se otorgaba una prorroga para €l inicio de las construcciones. Amantis Inversiones S.L se
decant6 por la segunda opcion.

El 21 dejulio de 2017, Amantani Inversiones S.L mediante un escrito presentado en el propio
Ayuntamiento puso de manifiesto que estaba en disposicion de formalizar la escritura de
compra de la manzana BPO-1, con e abono integro del importe del suelo, cuya cuantia
asciendia a 826.524,46 euros, siendo éste € precio de engjenacién de diciembre de 20009.

El 8 de septiembre de 2017 en JGL se aprobaba escriturar la manzana BPO-1, a favor de
Amantani Inversiones, S.L., creada ex profeso parala promocién de dicha manzana.

A partir de ahi, hemos de admitir que perdemos la pista, hasta €l 16 de marzo de 2021, fecha
en que Amantani Inversiones solicita licencia de obras para la construccion de 382 viviendas
de proteccion oficial, residencia, locales comerciales y gargjes. Poco méas de cuatro meses
después, Urbas Entrenticloes, presenta solicitud de licencia de obras para la Fase | Proyecto
modificado de 382 viviendas de proteccion oficial, garges, trasteros, piscina, locales
comerciales y residencia, paralamisma parcela.
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Llegados a este punto nos cuestionamos y asi |0 exponemos en este pleno como se ha llevado
a cabo esa sucesion de la adjudicada inicialmente Amantini a Urbas Entrentcleos, tal y
como consta en las solicitudes de licencia de obras que forman parte del expediente.
Continuando con los hechos, la promocion se constituye, hablandose de dos fases de fecha 30
dejulio de 2021 y 4 de agosto de 2021, tal y como queda recogido en el expediente 817/2021-
LO, que solicitamos ala delegacion de este Ayuntamiento.

A principios de afio de 2022, empezaron acomercializarselasviviendas. Enlos mesesdejunio-
julio se firman contratos de reserva, bgjo promesa de inicio de obras de septiembre de 2022,
segun comunican alosinteresados, y con fecha de finalizacion en e Ultimo semestre de 2024.
Hay que recordar que tal y como consta en el expediente |as primeras fechas de inicio datan de
octubre de 2021 y como finalizacion octubre de 2023, |0 que se extrae delasolicitud delicencia
de obras de fecha 30 de julio de 2021. Tras € transcurso de los meses, la empresa
comercializadora Foro Consultores SL, excusaba las primeras dilataciones alegando que
estaban inmersos en la busgueda de financiacion.

En todo este tiempo se han sucedido los tramites con este Ayuntamiento en lo que a solicitud
de licencia de obras y calificacion profesiona se refiere, habiendo recibido Urbas numerosos
requrimientos al respecto.

El 25 de marzo de 2022 se otorga calificacion provisiona (JGL), de la que recibiria
comunicacion la Delegacion Territorial de la Consgeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Terriotrio de la Junta de Andalucia. Ademaés, se establecia que el promotor no
podria formalizar los contratos de compraventa o adjudicacion de viviendas hasta que se
presentase ante el Ayuntamiento, la comunicacion de inicio de obras, que deberia ser
comunicadatambién ala Delegacion Territorial delaConsgjeria. No es hastael 22 de junio de
2023, més de un afo después, en que Urbas presenta documento en €l que comunican que ya
se dispone de la linea de avales para poder iniciar la firma de contratos de compraventa de la
promocién Ad home Montequinto prevista en la FINCA sefialada como BPO-1 en el plano de
adjudicacion de fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion de la UE-2 del sector SEN-
1 (ENTRENUCLEQS) en @ término municipal de Dos Hermanas (Sevilla). Asimismo,
informan que la prevision deinicio de obras sera e préximo 30 de septiembre de dicho afio.

El dia 30 de septiembre no seiniciaron las obras y de nuevo, |os afectados acudieron tanto ala
entidad promotora como a la Delegacion de Vivienda y como respuesta, se encargan trabajos
a una empresa nazarena gque, con una maguina excavadora limpia €l terreno donde se van a
construir las viviendas, trabajo que durd no mas de 6 dias. A partir de ahi, los plazos vuelven
adilatarse, y para asombro de todos, reciben comunicacion escrita sefialando que “a efectos
legales o administrativos, la promotora asegura que ya habian iniciado las obras”.

Ademas, la comercializadora, informo a los propietarios que, tras la limpieza del terreno,
vendriael vallado y lamaguinariadeinicio y no habria mas demoras.

Importante sefialar, que lafecha establecidaen e contrato parael inicio de pago de cuotas, tras
lafirmadel contrato de compraventa, seriael 5 de octubre de ese mismo afio, sin embargo, no
se procedi a cobro alguno, por causas no imputables alos compradores.

En este punto, se debe de resefiar que se realizaron multitud de llamadas, correos el ectronicos
y demas visitas al Ayuntamiento para saber como se iba a proceder y por qué no se estaban
pasando las cuotas fijadas por contrato, no obteniendo respuesta alguna.
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El delegado de la compafiia comparecio en presencia de varios futuros propietarios intentando
relajar los animos y las continuas reuniones al departamento de vivienda, asegurando que “las
obras a efectos legales y précticos habian empezado el 30 de septiembre, aungue vosotros no
veais movimientos”.

Se han enviado Burofax, correos, mensgjes, cualquier comunicacion solicitando informacion
durante todos estos meses desde septiembre, obteniendo LA NADA por respuesta, hasta €l
punto de que la comercializadora “Foro consultores” rompid sus vinculaciones comerciales
con URBAS debido a deudas incumplidas en pagos seguin sefidlaron.

En el mesdediciembre de 2023, la promotora se comprometiaague, en enero, se solucionarian
los problemas de financiacion que tenian; ocultando que existia una deuda de méas de un millon
de euros sobre € solar, de la que tenemos constancia documental. (Nota del Registro)

Espor ello, que el Grupo Popular del Ayuntamiento de Dos Hermanas, presentalasiguiente
PREGUNTA:

Dado que en la documentacion recibida que constituye el Expediente 817 no consta su
existencia, ¢se ha presentado declaracion responsable de libre de cargas o gravamenes,
por parte de laempresa que va a construir las viviendas?

Tiene el Ayuntamiento conocimiento de que la existencia de nota del registro de fecha
5 defebrero en laque consta anotaci on preventiva de existencia de embargo preventivo
por el OPAEF por un importe de 1.286.826,78€, ya definitivo desde el 8 de abril?
Teniendo conocimiento este Ayuntamiento, como ya hemos sefialado, que la fecha
establecida en € contrato para €l inicio de pago de cuotas, seria €l 5 de octubre de ese
mismo afio, sin que se procediera a cobro alguno, por causas no imputables a los
compradores, ¢se solicitd informacion a la Urbas Entrenticleos que justificara dicho
incumplimiento?

Teniendo en cuentaque la calificacion provisional concedidaa URBAS es de fecha 25
de marzo de 2022, y dado que en lamismaacta de la JGL, se exige como requisito para
la firma de los contratos de compraventa, comunicar la fecha de inicio de obras, y no
se hiciera comunicacion alguna hasta julio de 2023, pero gue no figura en € contrato,
¢se ha prorrogado la calificacion provisional 0 se va a prorrogar, a pesar de los
continuos incumplimientos?

¢Tienen conocimiento de las actuaciones que se estan llevando a cabo en la parcela,
cerca de un parque infantil y con un agujero de mas de 4 metros de profundidad, sin
vallar y sin cumplir con los requisitos legales de seguridad y prevencion de riesgos
laborales?

JTiene previsto este Ayuntamiento mediar entre la empresa y los compradores
para que aguellos que han solicitado la rescision de los contratos y devolucion de
cantidades conforme alo establecido en |os mismos, puedan recuperar su dinero?
Laempresa solicité fraccionamiento del ICIO, ¢, se estén abonando las cuotas?



Carmen Espada Rey
Concga del Grupo Popular



