EXCMO. AYUNTAMIENTO DE DOS HERMANAS

PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y DE URGENCIA DE PARCELA TS-1 DEL SEN-
1 “ENTRENUCLEQS”

PRIMERA: OBJETO DEL CONCURSO.- ENAJENACION DE LA PARCELA
TS-1 DEL SEN-1 “ENTRENUCLEQS”

En el &mbito del planeamiento del SEN-1 “Entrendcleos” se encuentra la
zona que se asigna a la realizacién de los objetivos de la Sociedad “Parque de
Investigacién y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A.”, con capital integramente
municipal, entre cuyos objetivos figura la “promocién, creacién e instalaciéon de
empresas, industrias 0 servicios con objetivos dirigidos a la innovacion y al
desarrollo tecnolégico, impulsando asi el desarrollo econémico de Dos
Hermanas, Sevilla y Andalucia”. Para el cumplimiento de dicho objetivo, el
Ayuntamiento dispondré de los terrenos destinados a ese fin, atribuyéndoles el
destino que se estime mas adecuado, y adjudicando su realizacién bien a otros
organos de la Administracion en sus distintos niveles o bien a entidades publicas
o privadas, utilizando para ello los procedimientos legalmente establecidos, si
bien considerando que se trata de fomentar actividades de interés general se
fijan condiciones adecuadas para garantizar que tales fines publicos sean
debidamente facilitados ofreciendo la disponibilidad de los terrenos en las
condiciones mas favorables posibles para el fin que se pretende.

Con tal finalidad, se propone la enajenacién de la parcela TS-1 del SEN-1
“Entrenicleos”, al objeto de establecer en ella un Centro de Alto Rendimiento, un
Laboratorio de Sanidad Equina, un Laboratorio de Genética Molecular y
dependencias anexas, incluyendo espacios adecuados para la posible
instalacion del Libro Geneal6gico del Caballo de Pura Raza Espanola, como
actividades que al tiempo que constituiran un complemento importante para el
desarrollo de servicios vinculados al Gran Hipédromo de Andalucia, supondran
también un incentivo a la investigacién y al desarrollo de proyectos de |+D+1.

La referida parcela tiene una superficie aproximada de 5.258 ma2,
referencia catastral 9635901TG3393N0001GX, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad Numero Uno de Dos Hermanas al tomo 1.939, folio 89,
finca 89.706.

SEGUNDA: FINANCIACION .- El adjudicatario debera abonar el importe de la
cantidad que ofrezca y ejecutar las obras precisas para la instalacion de las
distintas actividades y servicios previstos, a sus expensas.

Por tanto, seran de exclusivo cargo y cuenta del adjudicatario cuantos
gastos y desembolsos origine la ejecucion de la totalidad de las obras precisas,
asi como del acondicionamiento de los servicios y equipamientos precisos, y
todas las instalaciones que requiera su funcionamiento.
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TERCERA: TIPO DE LICITACION.

El tipo de licitacién se establece en la cantidad fija de 60.000 € mas IVA.-

CUARTA: OBRAS DE URBANIZACION Y DE EDIFICACION

Todas las obras de urbanizacién y edificacion que sea preciso realizar
para poner en funcionamiento las instalaciones, seran ejecutadas por el
contratista integramente a su cargo.

Para llevar a cabo las obras, sera precisa la aprobacién del reglamentario
proyecto en el que se recojan las mismas, su entorno y el acondicionamiento de
la superficie libre, incluso con la dotacion de arbolado, jardineria y
aparcamientos en superficie, y la obtencién de las licencias reglamentarias.

QUINTA: PROYECTO.

Los concursantes deberan unir a sus proposiciones proyecto técnico de la
obra a ejecutar en la parcela que se enajena, firmado por técnico competente: el
adjudicatario debera tramitar el visado del Proyecto y el cumplimiento de las
obligaciones precisas.

SEXTA: PRESENTACION DE PROPOSICIONES

El plazo de presentacién de proposiciones, declarada de urgencia la
licitacion. sera de 26 dias naturales, a partir de la insercién de la convocatoria en
el perfil de contratista del Ayuntamiento, sin perjuicio de su publicacién en el
BOP: En todo caso, el plazo finalizara el dia 15 de junio de 2009 a las 13 horas.

Durante el referido plazo, podran formularse alegaciones contra el
expediente y pliego de condiciones, aplazandose la licitacion en el supuesto de
que tales reclamaciones se produzcan, cuando afecten a detalles esenciales de
la misma.

El horario para cumplir estos tramites serd el fijjado para atencién al
publico en las oficinas municipales, encontrandose de manifiesto el expediente
en la Secretaria del Ayuntamiento (Plaza de la Constitucion, 1 Ayuntamiento de
Dos Hermanas, Tel. 954 91 95 22 e-mail: fdominguez@doshermanas.es).

De quedar desierta la primera licitacion por falta de proposiciones,
quedara automaticamente convocada segunda licitacion, pudiéndose presentar
proposiciones dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha en que terminé
el plazo y produciéndose los siguientes tramites a tenor del siguiente Pliego.

SEPTIMA: GARANTIAS

La provisional sera del 3% del tipo de licitacion, es decir 1.800 €.

La definitiva se fija en la cantidad del 5% del tipo de licitacion, es decir
3.000 €. Ambas se constituiran en cualquiera de las formas reglamentarias,
debiendo depositarse en la Caja Municipal.

OCTAVA: CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Los licitadores deben presentar tres sobres cerrados, con el siguiente
contenido:

1.- Sobre n® 1: “DOCUMENTACION JURIDICA”:



a) Resguardo acreditativo de haber depositado la fianza provisional en la
Caja Municipal.

b) Documento acreditativo de la personalidad del licitador.
- DNIy NIF del proponente.

- Si el licitador fuese persona juridica, CIF y escritura de constitucién o
modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil.

- Quiénes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra persona
presentaran poder bastanteado, inscrito en el correspondiente Registro
Publico.

- Si la oferta se presenta por varias empresas en régimen de Agrupacion de
Interés Econdémico (AIE), Union Temporal de Empresas (UTE) o por
Sociedad Mercantil, cada uno de los empresarios que la componen deberan
acreditar su capacidad y las restantes condiciones y requisitos que establece
el presente pliego de condiciones, siendo su responsabilidad solidaria
mientras dure la concesion. En el escrito conjunto que se presente a la
licitacion, debera indicarse la participacion de cada uno de los empresarios
en la AIE, UTE o nueva sociedad mercantil, y designarse a la persona o
entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena
representacion de todos ellos frente al Ayuntamiento de Dos Hermanas. Una
vez adjudicada la licitacién, el adjudicatario debera acreditar la constitucion
de la UTE en Escritura Publica, con las formalidades reglamentarias.

c) Declaracion de tener capacidad de obrar y no estar incurso en las
prohibiciones que contiene la normativa de contratacién administrativa. La
persona fisica o los administradores de la persona juridica, deberan acreditar
mediante la oportuna certificacion expedida por su 6érgano de direccion
representacion competente, que no estan incursos en ninguno de los
supuestos de incapacidad e incompatibilidad parra contratar con la
Administracion.

d) Acreditacion de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias. Se
acompanaran copias de las declaraciones del ultimo periodo vencido, o
declaracion jurada.

e) Certificacion expedida por el Instituto Nacional de la Seguridad Social
de hallarse al corriente de sus obligaciones ante aquella o declaracién
jurada, acompafando en su caso copia de la documentacion correspondiente
a la ultima mensualidad.

f) Recibo acreditativo del pago del Impuesto de Actividades Econémicas
correspondiente al presente ejercicio, si procediera.

g) Compromiso de concertar poliza de seguro de responsabilidad civil, y
dafnos a terceros y a las instalaciones en caso de serle adjudicada la

licitacién, ajustandose la misma a los requisitos preceptuados en materia de
promociones inmobiliarias.

2.- Sobre n2 2: PROPOSICION ECONOMICA

Contendra la proposicion econdmica formulada con arreglo al modelo que
se incluye al final del presente pliego, debidamente firmado por el adjudicatario.

3.- Sobre n? 3: PROPOSICION TECNICA



El proponente acompanara la siguiente documentacion esencial:

a) Proyecto suscrito por técnico competente, de la obra que se pretende
realizar relativo al conjunto de las instalaciones y su uso previsto, incluyendo la
infraestructura y urbanizacion del terreno.

b) Memoria detallada de los servicios y prestaciones que se ofreceran en
las instalaciones y de sus detalles mas significativos, incluyendo en este
apartado las colaboraciones y ventajas que se ofrecen al Ayuntamiento y a sus
Servicios y Empresas participadas. Los Servicios a instalar seran precisamente
los siguientes: Centro de Alto Rendimiento, Laboratorio de Sanidad Equina, un
Laboratorio de Genética Molecular y dependencias anexas, incluyendo espacios
adecuados para la posible instalacion del Libro Genealégico del Caballo de Pura
Raza Espafola.

c) Solvencia del proponente, detallando sucintamente su experiencia
profesional y la solvencia que acredite en el desarrollo de las actividades cuya
instalacion se pretende.

d) Solvencia econémica del licitador que se acreditara necesariamente
por cualquiera de los medios que previene la LCSP.

e) Plan de obras con su correspondiente temporalizacién.

f) Plan de instalacion y puesta en marcha de los servicios, con su
cronologia.

g) Ventajas que se ofrecen al Ayuntamiento de Dos Hermanas, que
podran transferirse al Gran Hipédromo de Andalucia.

NOVENA.- MESA DE LA CONTRATACION.- La Mesa estara presidida por el
Sr. Alcalde, asistido por la Concejal Delegada de Vivienda y Fomento, los
Tenientes de Alcalde Delegados de Hacienda, de Urbanismo, y de Obras o
Concejales en quienes deleguen, el Consejero Delegado de la Sociedad “Parque
de Investigacién y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A.” y el Interventor de Fondos
actuando como Secretario el de la Corporacion o quienes legalmente les
sustituyan. Formaran también parte de la Mesa, con voz y voto ponderado en
funcion de su representatividad, los portavoces de los Grupos Municipales. La
Mesa contara con el asesoramiento técnico que estime preciso.

DECIMA: PROCEDIMIENTO LICITATORIO.- Terminado el plazo de
presentacion de proposiciones, en los cinco dias habiles siguientes, se reunira la
Mesa de la licitacion y procedera a la apertura del sobre que contiene la
documentacion administrativa (sobre n° 1).

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion aportada,
podra conceder, si lo estima procedente, un plazo de tres dias para su
subsanacion.

Podra acordarse la exclusion de cualquier licitador en esta fase de
comprobacion de la documentacién en el supuesto de que se aprecie que no
reine los requisitos precisos, una vez concedido, en su caso, el plazo de
subsanacioén indicado en el parrafo anterior.

Seran criterios que, en cualquier caso, pueden determinar la exclusion del
licitador los siguientes:

a) La falta de cualquier documento esencial exigido.



b) La falta de referencias de la solvencia econémica y técnica de la Empresa
licitadora.

c) La programacion de los planes de obras y de la puesta en marcha de las
mismas que a juicio de la Mesa y con los asesoramientos técnicos
precisos se estime de imposible cumplimiento por el licitador.

UNDECIMA: ACTO PUBLICO DE LICITACION.- La apertura de los sobres
nameros 2 y 3, conteniendo las proposiciones econémicas y técnicas, sera
publica y se realizara en el Salén de Actos del Ayuntamiento el quinto dia habil
siguiente a la fecha de terminacion del plazo de presentacion de proposiciones,
alas 13 horas.

Constituida la Mesa el dia y hora sefalada, se dara cuenta de las
incidencias que se hubieran producido en el acto de apertura del sobre nim. 1.

A continuacién, el Presidente advertird a quiénes concurran al acto
publico que pueden examinar las plicas presentadas, asi como compulsarlas con
los respectivos asientos de presentacion, solicitando las aclaraciones que
estimen pertinentes, y formular cuantas observaciones a su derecho interesen,
intervenciones que habran de tener lugar antes de la apertura de plicas, sin que
resulte factible admitir interrupcion alguna una vez comenzada dicha apertura.

Seguidamente, se procedera a abrir por su orden los sobres nimeros 2 y
3, dandose lectura en voz alta solamente a la proposicién econémica, con
facultad de desechar las proposiciones no ajustadas al modelo o que puedan
producir duda racional sobre la persona del licitador o compromiso que
contrajere.

Finalizado el Acto de apertura de los sobres, la Mesa procedera a
declarar la admision de las propuestas que se ajusten a los requisitos,
desechando las que los incumpla, pasando el expediente a estudio e informe de
los Servicios Técnicos Municipales.

DUODECIMA: ADJUDICACION PROVISIONAL .- A la vista de las proposiciones
presentadas, del acta y observaciones elaboradas por la Mesa de la
Contratacion y de los informes técnicos, la Junta de Gobierno Local procedera a
la adjudicacion provisional de la proposicién que se estime mas ventajosa, en
base a la aplicacion de los criterios contenidos en la presente clausula.

A los efectos de la adjudicacién, se tendran en cuenta, los siguientes
criterios de preferencia, siendo de aplicacion la puntuacién que corresponda
basandose en los siguientes aspectos de cada oferta:

a) Propuesta arquitecténica.

Se valorara la propuesta arquitecténica en su conjunto, especialmente la
distribucion de espacios y usos, el tratamiento de los espacios comunes y los
alzados asi como el disefio. Se otorgara de 0 a 100 puntos.

b) Sistemas constructivos.

Se considerard la calidad de construccidbn en general los materiales y
aislamientos a utilizar tanto los de fachadas como los interiores, su integracion
en el entorno y demas circunstancias relacionadas con los mismos,
valordndose especialmente criterios de sostenibilidad. Se otorgara de 0 a 100
puntos.



c) Los Servicios a instalaciones previstos, de conformidad con los
previstos en el Pliego, y el detalle de los mismos: Se valorara igualmente con
un maximo de 100 puntos.

d) Acreditacién de capacitacion en la gestion de instalaciones y servicios
gue motivan la licitacién: Se valorara de 0 a 100 puntos.

El estudio técnico sera realizado por la Mesa con el asesoramiento de los
Servicios Técnicos Municipales sobre las correspondientes ofertas y su
viabilidad.

Podra declararse desierta la licitacion en los casos previstos en la Normativa
vigente. Si por cualquier causa se declarase desierto el Concurso, no habra
lugar a reclamacion alguna por parte de los concursantes, quienes, por el mero
hecho de la presentacién de proposiciones, se entendera que han aceptado
integramente todas y cada una de las condiciones del presente Pliego.

El acuerdo de adjudicacion definitiva, se notificara directamente al
adjudicatario.

DECIMOTERCERA: FIANZA DEFINITIVA.- Acordada la adjudicacion definitiva,
se notificara al Contratista, que en el plazo de 15 dias debera presentar en
Secretaria el documento que acredite haber constituido la fianza definitiva, asi
como de haber abonado los gastos de la licitacién y cumplimentado los demas
tramites que procedan.

El incumplimiento de estos requisitos facultar4 a la Administracién para
acordar la resolucion de la adjudicacion.

En el supuesto de renuncia o rescision del contrato, el adjudicatario
perdera el importe de la fianza definitiva, sin perjuicio del resarcimiento de los
danos y perjuicios que superen el importe de la misma.

DECIMOCUARTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO Y FORMA DE
PAGO.- El contrato se formalizara inicialmente en documento administrativo
autorizado por el Sr. Alcalde y el Secretario de la Corporacion, en tanto se
procede a su elevacion a Escritura Publica.

En la fecha de formalizacion del contrato, y en todo caso dentro de los
dos meses siguientes a la fecha de la adjudicacion, el licitador debera proceder
al pago del importe total de la enajenacion.

El pago se efectuara en metélico. No obstante, el licitador podra proponer
otra forma de pago en especie, en todo o en parte, que a juicio del
Ayuntamiento, contribuya mejor a la satisfaccion de las necesidades que en el
presente pliego se trata de atender, bien mediante becas, asistencias, informes,
asesoramientos u organizacion de seminarios, cursos, creacion de puestos de
trabajo y cualesquiera otros similares.

DECIMOQUINTA: INICIACION, EJECUCION Y DIRECCION DE LAS OBRAS.-
El adjudicatario, previa la formalizacion del contrato administrativo, y sin perjuicio
de su elevacién a Escritura Publica, debera iniciar los tramites pertinentes para
la obtencion de la licencia de obras.

Antes de iniciar la construccion, el adjudicatario presentara un plan de
obras como ampliacion del incluido en su oferta.



El adjudicatario debera realizar a su costa los estudios geotécnicos y
demas tramites que fueren precisos tanto para la construccion como para la
puesta en servicio de las actividades que son la finalidad de la licitacion.

La presente licitacion, en cuanto tiene por objeto no solamente la
enajenacién de suelo sino también, y sobre todo, su edificacion e instalacion de
los Servicios precisos que establece el Pliego, implica la obligacién del
adjudicatario de ajustarse a las siguientes determinaciones:

1.- El proyecto debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente,
deberéa presentarse en este Ayuntamiento, juntamente con la solicitud de licencia
de obras para su ejecucion, en el plazo improrrogable de dos meses a partir de
la fecha de la adjudicacion.

2.- Seran por cuenta del licitador las obras precisas para dotar la parcela
adjudicada de conexién a las redes generales de servicios urbanisticos.

4.- lgualmente deberan adoptarse las medidas técnicas y de seguridad que sean
precisas durante la ejecucion de las obras, en evitacion de dafos a personas y
bienes. A tal efecto, el contratista debera acreditar haber concertado las pdlizas
de seguro y documentacion que previene el Codigo Técnico de la Edificacion.

5.- El licitador queda obligado a dar de alta la adjudicacion de la parcela y, en su
dia, la edificacion construida a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
asi como a obtener la licencia de ocupacién preceptiva, antes de ponerlo en uso.

El Ayuntamiento, se reserva la facultad de llevar a cabo la inspeccion,
comprobacién y vigilancia de la obra durante su ejecucién, al objeto de
comprobar el cumplimiento del contrato. El contratista queda obligado a cumplir
las normas que regulan la construccion asi como a establecer los mecanismos
técnicos precisos para la correcta ejecucion de la obra, incluyendo las medidas
de seguridad que eviten todo tipo de danos o accidentes, tanto a los operarios
de la misma como a terceras personas. En especial deberda senalizarse
adecuadamente la obra y sus accesos, manteniéndolos debidamente
acondicionados y expeditas las vias publicas en fachada de la construccion.
Antes del comienzo de la obra debera presentar el contratista el Plan de
Seguridad y Salud y comunicar los nombres de los técnicos facultativos y de
direccion de obra bajo cuya responsabilidad se ejecutara la misma, asi como el
nombre del Coordinador de Seguridad. Cualquier cambio en la responsabilidad
de la obra debe comunicarse al Ayuntamiento por escrito antes de su ejecucion.

DECIMOSEXTA: DURACION DEL CONTRATO.- La construccién de la
edificaciébn debera iniciarse antes de 1 de septiembre de 2009 para quedar
finalizada antes del 31 de diciembre de 2011.

Los referidos plazos solamente podran modificarse cuando concurra
causa justificada, no imputable al Contratista, que impida la realizacion de la
obra dentro del término previsto, y previo informe de los Servicios Municipales
competentes. El incumplimiento del plazo dara lugar a las sanciones que
procedan y, en su caso, a la pérdida de la fianza como penalizacion minima.

DECIMOSEPTIMA: REVISION DE PRECIOS.- Dada la indole de la licitacién, no
se contempla revision de precios.

DECIMOCTAVA: OFICINA DE OBRAS Y CARTEL.- El Contratista debera
instalar antes del comienzo de las obras, y mantener durante la ejecucién de las
mismas hasta su terminacion y entrega, una oficina de obras, en la que debera
conservarse copia autorizada de todos los documentos, proyecto e instrucciones
de los Servicios Técnicos, asi como el libro de érdenes y la documentacion
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correspondiente al personal que trabaja en la misma. El Contratista no podra
proceder al cambio o traslado de la oficina sin previo conocimiento y autorizacién
del Ayuntamiento.

En lugar visible de la fachada de la obra a la via publica mas principal,
instalara un cartel el adjudicatario, a su costa, especificando los datos técnicos vy
econdmicos de la obra, ateniéndose al disefio reglamentario.

DECIMONOVENA: INCIDENCIAS DEL CONTRATO.- El contrato se cumplira en
sus propios términos, si bien las incidencias que afecten a su cumplimiento se
regularan por la normativa de Contratacién Administrativa.

Se considerara incumplimiento de las clausulas contractuales, a los
efectos previstos en la LCSP (Arts. 196 y ss.) la concurrencia de alguna de las
circunstancias que en la norma se establecen, y entre otras las siguientes:

a) El incumplimiento de la obligacion de iniciar 6 ejecutar la obra en el
plazo previsto.

b) La realizacion defectuosa de las obras previstas en el proyecto o de la
realizacién de las actividades cuya instalacién es el objeto del
contrato.

c) La modificacion de cualquiera de los elementos esenciales contenidos
en la oferta del licitador.

d) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos referidos a la
instalacion de los servicios y uso previstos.

e) El incumplimiento de las normas reguladoras en materia de personal
y seguridad.

En el supuesto de que la Administracion aprecie circunstancias de
incumplimiento del contrato, por causa imputable al Contratista, ello implicara la
pérdida de la fianza definitiva, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
exigirle adoptar las medidas que estime procedentes para restablecer los
objetivos del contrato.

En particular, queda terminantemente prohibido la transmision de la
parcela adquirida, que debera ser edificadas precisamente por cuenta y cargo
del adquirente, de tal manera que el Ayuntamiento se reserva el derecho de
retracto en el supuesto de que se procediera a su enajenacién sin edificarla por
el adjudicatario de las mismas.

El incumplimiento de las obligaciones contraidas por el adjudicatario,
facultarda a la Administracion para la resolucion del Contrato. EI Ayuntamiento,
podra acordar la ejecucion directa respecto de la parte que haya quedado
pendiente o convocar nuevo Concurso para adjudicar lo que reste por ejecutar.

En caso de que el Ayuntamiento asuma la gestion y ejecucion a titulo
sustitutorio por incumplimiento del adjudicatario, repercutirdn a éste los gastos
que se produjeren. El importe de estos gastos sera exigible por via de apremio.
El incumplimiento por el adjudicatario de cualquiera de las obligaciones
contenidas en la Ley, el planeamiento o en las presentes bases, dara lugar a la
responsabilidad correspondiente.

En todo caso, es obligacién ineludible del adjudicatario ejecutar las obras
y destinar la edificacion a los fines precisos establecidos en este Pliego y
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mantenerlos en actividad durante un tiempo no inferior a treinta afos a partir de
la fecha en que se adjudique el contrato. Dicha obligacion se establece como
determinante de la adjudicacién, por lo que debera figurar expresamente en la
escritura publica y en el Registro de la Propiedad.

VIGESIMA: RENUNCIA DEL CONTRATISTA.- La renuncia del Contratista, para
surtir efectos, precisa de la previa comunicacién fehaciente a la Corporacion vy,
sin perjuicio de la sancién o indemnizacion que conlleve, supondra la inmediata
pérdida de la garantia depositada que quedara en beneficio de la Administracion:
en tal caso, se resolvera lo que requiera el cumplimiento de las previsiones de la
licitacion.

VIGESIMOPRIMERA: LIQUIDACION DE LA OBRA.- En caso de que, por
cualquier motivo, se proceda a la rescision del contrato, y sin perjuicio de las
medidas sancionadoras previstas en el pliego, el contratista y la Administracién
formalizaran a costa de aquél un documento técnico en el que se describa con
detalle, a los precios de proyecto, la obra que se hubiera realizado, sin incluir el
valor del suelo.

Seguidamente se procedera a tramitar expediente para adjudicar
nuevamente la ejecucion de la obra, sirviendo como tipo de licitacion el que se
fije por la Corporacion por lo que se refiere al suelo, incrementado con el importe
de la obra realizada. Adjudicada la licitacion, y abonado el remate, el nuevo
adjudicatario quedara obligado a realizar las prestaciones contenidas en su
oferta, con arreglo a lo que establece el presente pliego de condiciones.

Formalizado el nuevo contrato, el Ayuntamiento reintegrara al anterior
contratista la cantidad que resulte a su favor, si la hubiera, sin interés alguno.

A los efectos de la liquidacién del contrato por incumplimiento de lo
pactado, se tendran en cuenta las previsiones contenidas en la vigente Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, normas complementarias y normativa
reguladora de la Contratacion de las Administraciones Publicas.

El contratista queda obligado a suscribir los documentos que fueren
precisos para transferir la titularidad de la promocion inmobiliaria a favor de los
adquirentes. En el supuesto de que dicha transferencia no se llevara a cabo en
forma convencional y con arreglo a lo aqui previsto, el Ayuntamiento procedera a
emitir certificacion administrativa para su adecuada inscripcion, en los términos
previstos en la normativa urbanistica.

VIGESIMOSEGUNDA: SANCIONES ADMINISTRATIVAS.- Los casos de
incumplimiento que no den lugar a la aplicacion de otras medidas seran
sancionados con arreglo a lo previsto en el la Ley de Contratos del Sector
Publico, Ley 30/1992, de 26 de noviembre y Reglamento de la potestad
sancionadora.

Sera motivo de sancién, en cuanto no deba ser objeto de otra medida de las
previstas en los Arts. 133 y ss. del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones locales, de aplicacién analdgica, las infracciones que cometa el
adjudicatario en el desempeno de su gestion, por alguno de los siguientes
motivos:

a) Incumplimiento de los plazos.

b) Incumplimiento de las previsiones contenidas en el proyecto de
gestion, explotacién y mantenimiento de las instalaciones y servicios.

c) Deficiencias en la conservacion del edificio y de sus instalaciones,
servicios y entorno.

d) Incumplimiento de las obligaciones fiscales, laborales y de la
Seguridad Social



e) Cualquier conducta o incidencia que pueda implique la inobservancia
o incumplimiento del contenido de este pliego.

Las infracciones de los apartados a), c), d), e) y f) se calificaran, como
minimo, como graves y, en todo caso, como muy graves cuando se produzca su
reiteracion. Las demas infracciones se calificaran como leves, graves o muy
graves atendida la importancia del incumplimiento del concesionario y el dafio o
perjuicio que ello haya causado al interés publico o de los usuarios del servicio.

Las infracciones leves se penalizaran con multa de hasta 3.000 euros.
Las graves con multa de hasta 6.000 euros y las muy graves con multa de hasta
60.000 euros. Para su imposicion se instruird expediente con audiencia del
concesionario.

VIGESIMOTERCERA: SUMINISTRO DE INFORMACION

Durante la explotacién del servicio, el contratista vendra obligado a facilitar al
Ayuntamiento cuantos datos se soliciten sobre el uso de los locales e
instalaciones, y cualquier otro extremo de tipo estadistico, laboral ¢ fiscal que le
sea requerido.

VIGESIMOCUARTA: TERMINACION DE LA OBRA Y PUESTA EN SERVICIO
DE LA ACTIVIDAD.- Ejecutadas las obras a que se obliga el contratista, y
obtenidas las oportunas licencia de ocupacién y actividad, y el alta en los
Impuestos Municipales de toda indole, se procederd a la formalizacion de
documento de cumplimiento de tales obligaciones del contratista.

Si el contratista no hubiera cumplido las referidas obligaciones ello se
hara constar oportunamente dandosele instrucciones precisas y detalladas con
el fin de que, en el plazo que se sefale, subsane los defectos detectados.

Expirado el plazo indicado, se procedera a comprobar el cumplimiento de
las indicaciones formuladas por la Administracion. En caso de que persista el
incumplimiento, el Ayuntamiento podra declarar incumplido el contrato con
pérdida de la fianza y, en su caos, adoptara las medidas que requiera su
ejecucion subsidiaria.

Subsanadas las deficiencias, en su caso, se procedera a suscribir acta de
cumplimiento del contrato, entrando en juego automaticamente el plazo de
garantia de DOCE MESES.

Durante dicho plazo, el Contratista responde de las deficiencias que
puedan apreciarse en la ejecucibn de las obras como consecuencia de
defectuosa realizacion de las mismas o inadecuacién de los materiales
empleados y, en general, de cualquier desperfecto que pueda venir motivado por
cualquier incumplimiento del contratista.

También respondera de sus obligaciones como promotor, en los términos
y plazos previstos en la Normativa especificamente aplicable.

Finalizado el plazo de garantia, se proceder4d a la RECEPCION
DEFINITIVA de las obras de urbanizacion que se hubieran realizado, con la
correlativa terminacion del expediente, en el supuesto de que los Servicios
Municipales lo estimen procedente. En caso contrario, dichos Servicios
procederan a dictar las instrucciones correspondientes para la debida
subsanacion.

10



Si la obra se arruina con posterioridad a la recepcion definitiva por vicios
ocultos de la construccién, se deja consignado que el Contratista respondera de
dafios y perjuicios durante el plazo reglamentariamente establecido.

VIGESIMOQUINTA: DEVOLUCION DE LA FIANZA.- Finalizada la ejecucién de
esta parte del contrato, y de no existir responsabilidades exigibles al Contratista,
procedera la devolucion de la fianza definitiva, salvo que el Contratista optase
por imputar su cuantia en concepto de crédito reconocido y liquidado a otras
adjudicaciones de obras que efectle a su favor el Ayuntamiento.

VIGESIMOSEXTA: PAGOS A EFECTUAR POR EL CONTRATISTA.- El
adjudicatario vendra obligado al pago de cuantos gastos se hayan ocasionado
con motivo de la convocatoria, adjudicacion y formalizacion del contrato. Asi
mismo vendra obligado a abonar los tributos correspondientes para la
tramitacién de las licencias y autorizaciones municipales o de cualquier otra
indole, asi como a cumplir a lo largo de las obras las obligaciones de pago
inherentes a las mismas, especialmente los impuestos, salarios y Seguridad
Social de su personal.

Asimismo, mantendra vigente la correspondiente péliza de seguros que
garantice cualquier riesgo con motivo de su ejecucién, pudiendo el Ayuntamiento
requerirle para que proceda a entregar copia de la misma en cualquier momento.

Correran también por cuenta del adjudicatario los gastos e impuestos de
formalizacion de Escritura Publica e inscripcion registral.

VIGESIMOSEPTIMA: INTERPRETACION DEL CONTRATO.- El Ayuntamiento,
con arreglo a lo establecido en la LCSP, interpretara el contrato y resolvera las
dudas que ofrezca su cumplimiento. Los acuerdos que adopte seran
inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del derecho del Contratista a obtener en
via jurisdiccional la declaracion que proceda sobre la inteligencia de lo pactado,
si no se aviniere a lo resuelto por la Corporacion.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos anejos que forman parte del mismo o de las instrucciones, pliegos o
normas de toda indole promulgadas por la Administracion, que puedan tener
aplicacién en la ejecucién de lo pactado, no eximira al Contratista de la
obligacién de su cumplimiento.

VIGESIMOCTAVA: DERECHO SUPLETORIO.- En lo no previsto sera de
aplicacion la Ley de Régimen Local, normativa de Contratacion Administrativa,
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y sus normas complementarias,
normativa que regula la construccion y adjudicacién de Viviendas Protegidas y
demas disposiciones de pertinente aplicacion.

VIGESIMONOVENA: MODELO DE PROPOSICION.- Las proposiciones se
atendran al siguiente modelo:

“Don , mayor de edad, vecino de , con domicilio
en , calle n® , en su propio nombre o en
representacion de , con domicilio en ,
Tfno. Fax , movil , e-mail

conforme acredito en la forma establecida, enterado del
anuncio publicado por el Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas por el que se
convoca licitacion para adjudicar la ENAJENACION DE LA PARCELA TS-1 DEL
SECTOR SEN-1 “ENTRENUCLEQOS” y declarando conocer suficientemente el
expediente y Pliego de Clausulas Administrativas, que acepta integramente en
sus propios términos, declara bajo su responsabilidad que reune todas las
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condiciones y requisitos especificados, adjunta la documentacion establecida y
manifiesta lo siguiente:

1.- Que ofrece por la adquisicion de la parcela la cantidad de 60.000 € mas
€ de IVA, a abonar en la forma siguiente: (Concretar).

2.- Que se compromete a iniciar las obras antes de 1 de septiembre de 2009 y a
finalizarla antes del 30 de julio de 2011.

3.- Que construira en dicha parcela un edificio con las siguientes instalaciones y
servicios: (Detallar):

4.- Que ofrece al Ayuntamiento las siguientes colaboraciones y Servicios en la
forma que con detalle se contiene en la Memoria incluida en el sobre nimero 3:
(RESENAR).

Lugar, fecha y firma del proponente.

Dos Hermanas, 21 de abril de 2009
EL ALCALDE,

Francisco Toscano Sanchez

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente Pliego de Clausulas
Administrativas que regulan la enajenacion de terrenos de propiedad municipal
para su edificacion, fue aprobado en sesién plenaria de 24 de abril de 2009.
CERTIFICO.-

Dos Hermanas, 24 de abril de 2009.
EL SECRETARIO

Fdo.: Pedro Sanchez Nunez
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